
 
 

 

 

ค ูม ือปฏ ิบ ัต ิงาน  

การช ําระภาษ ีภาษ ีท ี่ด ินและส ิ่งปล ูกสร าง 
 
 
 
 

 
งานจ ัด เก ็บรายได  กองคล ัง 

องค การบร ิหารส วนต ําบล เม ือ ง เ ก ษ ต ร  

อ ํา เภอข า ม ส ะ แ ก แ ส ง จ ังหว ัดน ค ร ร า ช ส ีม า



ค ําน ํา 
ค ูม ือการปฏ ิบ ัต ิงานเล มน ี้เป นเอกสารของทางหน วยงานซ ึ่งได จ ัดท ําข ึ้นเพ ื่อเป นข อม ูลเบ ื้องต นในการ

จ ัดระบบงานให ง ายต อการปฏ ิบ ัต ิซ ึ่งได รวบรวมความร ูเก ี่ยวก ับการจ ัดเก ็บภาษ ี ข ั้นตอน การจ ัดเก ็บภาษ  ีการประเม ินภาษ  ี

การร ับช ําระภาษ  ี เบ ี้ยปร ับและเง ินเพ ิ่ม  กรณ ีช ําระเก ินก ําหนด  ระยะเวลาการค ืนเง ินภาษ ี  การอ ุทธรณ การประเม ินภาษ  ี

แนวทางการบ ังค ับภาษ ีค างช ําระ เป นต น 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
งานจัดเก ็บรายได  

องค การบริหารสวนต ําบลเม ือ ง เก ษ ต ร 



สารบ ัญ 
 
 
 

 

 
1. ทรัพยส ินท ี่ต องเส ียภาษ ี 1-1 
2. ทรัพยส ินท ี่อย ูในขายได ร ับการยกเวนภาษ ี 3-3 
3. ฐานภาษ ี 2-2 
4. ราคาประเม ินท ุนทร ัพย ท ี่ด ิน ส ิ่งปล ูกสร าง หรือส ิ่งปล ูกสรางท ี่เป นห องช ุด 2-2 
5. ผูม ีหน าท ี่เส ียภาษ ี 2-2 
6. การแต งต ั้งพน ักงานส ํารวจ พน ักงานประเม ิน และพนักงานเก็บภาษ ี 2-2 
7. หน าท ี่และอ ํานาจของพน ักงานส ํารวจ พน ักงานประเม ิน และพนักงานเก็บภาษ ี 2-3 
8. ข ั้นตอนและวิธ ีการจัดเก ็บ 3-4 
9. แผนผัง 4-4 



1 . ทร ัพย ส ินท ี่ต อ งเส ียภาษ  ี  ค ือ  ที่ด ินหรือส ิ่งปลูกสร าง 

1 .1  ท ี่ด ิน หมายความว า พ ื้นด ิน รวมถ ึงพ ื้นท ี่ท ี่เป นภเูขาหร ือม ีน ้ำ ด วย (แม น ้ำ และทะเลไม ถ ือเป นท ี่ด ิน 

ตามพระราชบ ัญญ ัต ิน ี้) ได แก  

1.1 .1 ท ี่ด ินท ี่เป นกรรมส ิทธ ิ์ของบ ุคคลธรรมดาหร ือน ิตบิ ุคคล เช น โฉนด ตราจอง ตราจองท ี่ 

ตราว าได ท ําประโยชน  นส.3 , นส.3ก , นส.3ข 

1.1 .2 ท ี่ด ินท ี่ไม เป นกรรมส ิทธ ิ์ของบ ุคคลธรรมดาหร ือน ิต ิบ ุคคล แต อย ูในความครอบครองเป น 

บ ุคคลธรรมดาหร ือน ิต ิบ ุคคล เช น สปก.4 , ก.ส.น. , ส.ค.1 , นค.1 , นค.3 , ส.ท.ก.1 ก , ส.ท.ก.2 ก 

นส.2(ใบจอง) และท ี่ด ินอ ันเป นทร ัพย ส ินของร ัฐซ ึ่งม ีการเข าไปครอบครองหร ือ ท ําประโยชน  

1.2  ส ิ่งปล ูกสร าง หมายความว า โรงเร ือน อาคาร ต ึก หร ือส ิ่งปล ูกสร างอ ื่นท ี่บ ุคคลอาเข าอย ูอาศ ัยหร ือ ใช สอยได  

หร ือใช เป นท ี่เก ็บส ินค าหร ือประกอบอ ุตสาหกรรมหร ือพาณ ิชยกรรม และหมายความรวมถ ึงห อง 

ช ุดตามกฎหมายว าด วยอาคารชดุท ี่ได ออกหน ังส ือแสดงกรรมส ิทธ ิ์ห องช ุดแล ว หร ือแพท ี่อาจใช อย ูอาศ ัยได  

หร ือม ีไว เพ ื่อหาผลประโยชน ด วย ไม รวมถ ึงเคร ื่องจ ักรซ ึ่งเป นส วนควบของโรงเร ือนแต อย างใด ในกรณ ีท ี่ส ิ่ง 

ปล ูกสร างย ังก อสร างไม แล วเสร ็จ และไม สามารถใช ประโยชน ได  จ ึงไม ถ ือเป นส ิ่งปล ูกสร างท ี่ต องเส ียภาษ ี

ตามพระราชบัญญ ัต ิน ี้ 

2 . ทรัพย ส ินท ี่อย ูในข ายได ร ับการยกเว นภาษ ี 

พระราชบญัญตั ิภาษ ีท ีด่ ินและส ิ่งปล ูกสร าง พ.ศ.2562 ได ก ําหนดรายละเอ ียดของทร ัพย ส ินท ี่ได รบัการ 
ยกเว นไม ต องเส ียภาษ ีท ีด่ ินและส ิ่งปล ูกสร างไว ในมาตรา 8 ด ังน ี ้
2 .1  ทรัพย ส ินของรัฐหรือหน วยงานของรัฐซ ึ่งใช ในก ิจการของรัฐหรือหน วยงานของรัฐ 
2 .2  ทรัพย ส ินท ี่เป นท ี่ท ําการองค การสหประชาชาต  ิ ทบวงการช ําน ัญพ ิเศษขององค การสหประชาชาต ิหรอื 

องค การระหวางประเทศอ ื่น ซ ึ่งประเทศไทยม ีข อผ ูกพ ันท ี่ต องยกเว นภาษ  ี
2 .3  ทรัพย ส ินท ี่เป นการท ําการสถานท ูต 
2 .4  ทรัพย ส ินของสภากาชาดไทย 
2 .5  ทรัพย ส ินท ี่เป นศาสนสมบ ัต ิ ซ ึ่งประกอบศาสนก ิจหร ือก ิจการสาธารณะ หร ือทร ัพย ส ินท ี่เป นท ี่อย ูของ สงฆ  น ักบวช 

น ักพรต บาทหลวง ท ุกศาสนา ศาลเจ าท ี่ม ิได ใช หาผลประโยชน  
2 .6  ทรัพย ส ินท ี่ใช เป นสุสานสาธารณะ 
2 .7  ทรัพย ส ินท ี่ใช เป นม ูลน ิธ ิหร ือองค การหรือสุถานสาธารณกุศลตามที่ร ัฐมนต ีว าการกระทรวงการคลัง   

ประกาศก ําหนด เฉพาะท ี่ม ิได ใช หาผลประโยชน จ ึงจะได ร ับการยกเว นภาษ  ี
2 .8   ทรัพย ส ินของเอกชนเฉพาะสวนท ี่ได ย ินยอมให ทางราชการจัดให ใช เพ ื่อสาธารณประโยชนตาม    

หลักเกณฑและเงื่อนไขท ี่ร ัฐมนตรีว าการกระทรวงการคลังประกาศกําหนด 
2 .9   ทรัพย ส ินสวนกลางท ี่ม ีไว เพ ื่อใช หร ือเพ ื่อประโยชนร วมกันสําหรับเจ าของรวมตามกฎหมายวาด วย   อาคารชุด 
2 .10  ท ี่ด ินเป นสาธารณ ูปโภคตามกฎหมายว าด วยการจดัสรรท ีด่ ิน เช น ถนน สวน หร ือ สนามเด ็กเล น 
2 .11  ที่ด ินอ ันเป นพ ื้นท ี่สาธารณ ูปโภคตามกฎหมายวาด วยการน ิคมอุตสาหกรรมแห งประเทศไทย 
2 .12  ทรัพย ส ินอ ื่นตามที่ก ําหนดในกฎกระทรวง 

 



3 . ฐานภาษ  ี ค ือ ม ูลค าท ั้งหมดของท ี่ด ินหร ือส ิ่งปล ูกสร าง โดยค ํานวณม ูลค าของท ี่ด ินและส ิ่งปล ูกสร างเป นไปตาม 

ราคาประเม ินท ุนทร ัพย ของอส ังหาร ิมทร ัพย เพ ื่อเร ียกเก ็บค าธรรมเน ียมจดทะเบ ียนส ิทธ ิ และน ิต ิกรรมตาม 

ประมวลกฎหมายท ีด่ ิน ท ี่คณะอน ุกรรมการประจ ําจ ังหวดัก ําหนดโดยความเห ็นชอบของคณะกรรมการ 

ก ําหนดราคาประเม ินท ุนทรัพย  

4 . ราคาประเม ินท ุนทร ัพย ท ี่ด ิน ส ิ่งปล ูกสร าง หร ือส ิ่งปล ูกสร างท ี่เป นห องช ุด ค ือ ราคาประเม ินท ุนทรัพย ของ 

อส ังหาร ิมทร ัพย เพ ื่อเร ียกเก ็บค าธรรมเน ียมจดทะเบ ียนส ิทธ ิและน ิตกิรรมตามประมวลกฎหมายท ี่ด ิน และ 

เป นบ ัญช ีท ี่องค กรปกครองส วนท องถ ิ่นได ร ับแจ งจากกรมธนาร ักษ หรอืส ําน ักงานธนาร ักษ พ ื้นท ี ่ ตามมาตรา 36 

และมาตรา38 แห งพระราชบญัญตั ิการประเม ินราคาทร ัพย ส ินเพ ื่อประโยชน แห งร ัฐ พ.ศ.2562 

ก ําหนดให บรรดาบทบัญญ ัต ิ 

5 . ผ ูม ีหน าท ี่เส ียภาษ ี 

5.1  บุคคลธรรมดาหรือน ิต ิบ ุคคลซึ่งเป นเจ าของท ี่ด ินหรือสิ่งปลูกสราง 
5 .2  ผูครอบครองท ําประโยชนในท ี่ด ินหรือสิ่งปลูกสรางอ ันเป นทรัพย ส ินของรัฐ 

6 . การแต งต ั้งพน ัก งานส ํารวจ พน ักงานประเม ิน และพน ักงานเก ็บภาษ ี 

ก อนเร ิ่มการจ ัดเก ็บภาษ ี ให ผ ูบร ิหารท องถ ิ่นแต งต ั้งพน ักงานส ํารวจ พน ักส ํารวจ พน ักงานประเม ิน และ พน ักงานเก ็บภาษ  ี

โดยด ําเน ินการด ังน ี้ 
6 .1  ระบ ุช ื่อ และต ําแหนงของผูได ร ับแต งต ั้ง 
6 .2  ให แต งต ั้งปล ัดองค การบร ิหารส วนต ําบล เป นพน ักงานประเม ิน แต งต ั้งผ ูอ ํานวยการกองคล ังหร ือ ห ัวหน าส วนการคล ัง 

เป นพน ักงานเก ็บภาษ ี และแต งต ั้งผ ูอ ํานวยการกองช างหร ือห ัวหน าส วนโยธาและ เจ าหน าท ี่จ ัดเก ็บภาษ ี 

เป นพน ักงานส ํารวจ 
6 .3  กรณ ีพน ักงานส ํารวจ พน ักงานประเม ิน และพนักงานเก ็บภาษ ีท ี่ได ร ับการแต งต ั้งน ั้นไม อย ูหร ือไม อาจ 

ปฏ ิบ ัต ิหน าท ี่ได เป นการช ั่วคราว ให แต งต ั้งพน ักงาน เป นพน ักงานส ํารวจ พน ักงานประเม ิน และ พน ักงานเก ็บภาษ  ี

ปฏ ิบ ัต ิหน าท ี่แทนเป นการช ั่วคราว 
7 . หน าท ี่และอ ํานาจของพน ัก งานส ํารวจ  พน ักงานประเม ิน  และพน ักงานเก ็บภาษ ี 

7.1  พน ักงานส ํารวจ 

7.1.1 สํารวจท ี่ด ินและสิ่งปลูกสรางภายในเขตองค กรปกครองสวนท องถิ่น 

7.1.2 มีอ ํานาจเข าไปในที่ด ินหรือสิ่งปลูกสรางในระหวางเวลาพระอาทิตย ข ึ้นถ ึงพระอาท ิตย ตกหรือเวลา ทําการ 
7.1.3 ม ีอ ํานาจเรยีกเอกสาร หลักฐาน ที่เก ี่ยวข อก ับท ี่ด ินหรือสิ่งปลูกสรางจากผูเส ียภาษ  ี

 
 
 
 
 



7 .2  พน ักงานประเม ิน 

7.2.1 มีหน าท ี่ประเม ินภาษ ี 

7.2.2 ม ีอ ํานาจเรยีกผ ูเส ียภาษหีร ือบ ุคคลท ี่เก ี่ยวข องมาให ถ อยค ํา หร ือส งเอกสารหล ักฐานมาตรวจสอบ 

ภายในระยะเวลาท ี่ก ําหนด 
7 .3  พน ักงานเก ็บภาษ  ี

7.3.1 รับชําระและเรงร ัดการชําระภาษ ี 

8 . ข ั้นตอนและว ิธ ีการจ ัด เก ็บ 

8.1  การส ํารวจท ี่ด ินและส ิ่งปล ูกสร าง  เพ ื่อให ทราบว าม ีท ี่ด ินรายใด  แปลงใดอย ูในข ายท ี่ต องเส ียภาษ ี 

ท ี่ด ินและส ิ่งปล ูกสร าง รวมท ั้งรายการอ ื่น ๆท ี่เก ีย่วข องก ับการจดัเก ็บภาษ ีท ี่ด ินและส ิ่งปล ูกสร าง 

8.1.1 ก ําหนดระยะเวลาสถานท ี่ท ี่จะเข าส ํารวจ โดยประกาศล วงหน าไม น อยกว า 15 ว ัน ณ ท ี่ท ํา 

การขององค กรปกครองท องถ ิ่นหรอืสถานท ี่อ ื่นตามสมควร หร ือผ านส ื่ออ ิเล ็กทรอน ิกส  
8.1.2 ในขณะท ี่เข าส ํารวจ พนักงานสํารวจจะต องแสงบ ัตรประจําต ัวท ุกครั้ง 
8.1.3 การส ํารวจท ี่ด ินท ี่ไม ม ีส ิ่งปล ูกสร าง ให ส ํารวจขอม ูลด ังต อไปนี้ 

- ชื่อและท ี่อย ูเจ าของท ี่ด ิน หรือผูครอบครองทาํประโยชน 

- เลขท ี่บ ัตรประจําต ัวประชาชนบุคคลหรือน ิต ิบ ุคคล 

- โฉนดท ี่ด ิน เอกสารส ิทธ ิต าง ๆ เก ี่ยวก ับท ี่ด ิน 

- การใช ประโยชน ท ี่ด ิน หากม ีการใช หลายประเภท ให ว ัดขนาดของท ี่ด ินตามการใชประโยชน 

8.1.4 การสํารวจท ี่ด ินท ี่ม ีส ิ่งปลูกสราง 

- ชื่อและท ี่อย ูเจ าของท ี่ด ิน หรือผูครอบครองทาํประโยชน 

- เลขท ี่บ ัตรประจําต ัวประชาชนบุคคลหรือน ิต ิบ ุคคล 

- โฉนดท ี่ด ิน เอกสารส ิทธ ิต าง ๆ เก ี่ยวก ับท ี่ด ิน 

- กรณ ีเจ าของทร ัพย ส ินใช ประโยชน ในท ี่ด ินและส ิ่งปล ูกสร างหลายประเภท ให ว ัดขนาดพ ื้นท ี่ 

ของแปลงท ี่ด ินและขนาดพื้นท ี่ของสิ่งปลูกสรางตามการใชประโยชนในแต ละประเภท 

-  ประเภทสิ่งปล ูกสร าง  เม ือ่ต องการทราบรห ัสประเภทสิ่งปล ูกสร างให เข าเว ็บไซด ของ 

กรมธนารักษ  

8 .2  การจ ัดท ําบ ัญช ีรายการท ี่ด ินและส ิ่งปล ูกสราง 

8.2.1 เม ื่อส ํารวจข อม ูลเร ียบร อยแล ว ให น ําข อม ูลกรอกลงในแบบบ ัญช ีรายการท ี่ด ินและส ิ่งปล ูกสร าง 

และแบบบัญชีรายการห องชุด 

8.2.2 ปดประกาศบ ัญชีรายการท ี่ด ินและสิ่งปลูกสรางไวท ี่ส ําน ักงานหรือท ี่ท ําการขององค กรปกครอง ท องถ ิ่น 

หรือสถานท ี่อ ื่นตามสมควร เป น เวลาไม น อยกว า 30 ว ัน 

 



8.2.3 สงข อม ูลท ี่ด ินและส ิ่งปล ูกสร างตามบ ัญช ีรายการท ีด่ ินและส ิ่งปล ูกสร าง โดยส งทางไปรษณ ีย ตอบ ร ับ 

หรือส ื่ออ ิเล ็กทรอน ิกส  

8 .3  การค ํานวณ ภาษ ี 

8.3.1 กรณ ีท ี่ด ิน (เกษตรกรรม) 

วิธ ีค ํานวณ จ ํานวนเน ื้อท ี่ด ิน (ตารางวา) x ราคาประเมินตอตารางวา 

***ใน 3 ป  แรกของการจ ัดเกบ็ภาษ ี ค ือ ป 2563 -2565 จะได ร ับการยกเวนภาษ  ี

8.3.2 กรณ ีบ านพ ักอาศ ัย 

วิธ ีค ํานวณ ค ํานวณม ูลค าของท ี่ด ิน = จ ํานวนเน ื้อท ี่ด ิน(ตารางวา) x ราคาประเม ินต อตารางวา 

ค ํานวณม ูลค าส ิ่งปล ูกสร าง = พ ื้นท ี่(ตารางเมตร) x ราคาประเม ินต อตารางวา 

ด ูอาย ุการใชงานสิ่งปลูกสราง(ตาราง) 

= ม ูลค าส ิ่งปล ูกสร าง x สวนท ี่เหล ือข อม ูลในตาราง(% ) 

ฐานภาษ ีของท ี่ด ินและส ิ่งปล ูกสร าง = ม ูลค าท ี่ด ิน + ม ูลค าส ิ่งปล ูกสร าง 

 

***ม ีช ื่อในทะเบ ียนบ านและฐานภาษ ีของท ี่ด ินและส ิ่งปล ูกสร างไม เก ิน 50 ล านบาท ได ร ับยกเวน 

***ที่ด ินคนอื่นแต ม ีช ื่ออยูในทะเบ ียนบ านและฐานภาษ ีของท ี่ด ินและสิ่งปล ูกสรางไม  เก ิน 10 ล านบาท 

ได ร ับยกเว น แต เจ าของท ี่ด ินต องเส ียภาษ ี 0.02% 
8.3.3 กรณ ีประเภทอื่น 
วิธ ีค ํานวณ ค ํานวณม ูลค าของท ี่ด ิน = จ ํานวนเน ื้อท ี่ด ิน (ตารางวา) x ราคาประเม ินต อตารางวา 

ค ํานวณม ูลค าส ิ่งปล ูกสร าง = พ ื้นท ี่(ตารางเมตร) x ราคาประเม ินต อตารางวา 

ด ูอายุการใช งานสิ่งปล ูกสราง(ตาราง) 

= ม ูลค าส ิ่งปล ูกสร าง x ส วนท ี่เหล ือข อม ูลในตาราง(% ) 

ฐานภาษ ีของท ี่ด ินและส ิ่งปล ูกสร าง = ม ูลค าท ี่ด ิน + ม ูลค าส ิ่งปล ูกสร าง 
***ฐานภาษ ีของท ี่ด ินและส ิ่งปล ูกสร างไม เก ิน 50 ล านบาท อ ัตราภาษ  ี0 .3 % 

***ที่ด ินคนอื่นแต ม ีช ื่ออยูในทะเบ ียนบ านและฐานภาษ ีของท ี่ด ินและสิ่งปล ูกสรางไม  เก ิน 10 ล านบาท 

ได ร ับยกเว น แต เจ าของท ี่ด ินต องเส ียภาษ ี 0.3% 



 

 

 

 

  

   

 

    

 

 
 

 
   

 

    

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

 
 

  

 

  

 

 

9. แผนผัง 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

- แตง่ต ัง้เจา้พนกังานสํารวจ ประเมนิ เก็บภาษี 
- สํารวจทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง 
- ทําบญัชรีายการทีด่นิ 

กอ่นวนัที ่1 ก.พ.ของทุกปี 

ภายในเดอืนกุมภาพนัธข์องทุกปี 

ภายในเดอืน 30 วนั 
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